Договор № _____
участия в долевом строительстве жилого помещения (квартиры)
в жилом комплексе по улице Емлина в городе Первоуральске  
Свердловской области. Жилой дом № 2. 
Свердловская область,                                                                                                                «___» ______ 201_ года

город Первоуральск




                             
Общество с ограниченной ответственностью «Дельтастрой» (Устав в новой редакции утвержден Протоколом Общего собрания учредителей Общества № 03 от 27 августа 2009 года, зарегистрирован в Межрайонной Инспекции ФНС России № 10 по Свердловской области 27 ноября 2009 года, свидетельство о постановке на учет в налоговом органе юридического лица серии 66 №004858848, выдано 02 июля 2007 года Межрайонной ИФНС России № 10 по Свердловской области, за основным государственным регистрационным номером 1076625002508, ИНН 6625043312, местонахождение: 623100 Свердловская область, город Первоуральск, улица Вайнера, дом № 45в), в лице директора Мишариной Юлии Александровны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, 

и гр. __________________________________, ____________________ года рождения, место рождения: ___________________________, пол: ____________, паспорт гражданина РФ  ________________, выдан ______________года ___________________, код подразделения: ________, зарегистрированная по адресу: _______________________, улица ______________, дом № ____, квартира № _______, именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства» (сокращенное – «Участник»), с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.  Основные понятия, используемые в договоре

Для целей настоящего Договора используются следующие понятия:

1) Застройщик – юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы, имеющее в собственности или на праве аренды, на праве субаренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года    № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, за исключением объектов производственного назначения, на основании полученного разрешения на строительство.

2) Объект долевого строительства – жилое или нежилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящие в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства.

2. Правовая основа договора

2.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ (далее по тексту – ФЗ «Об участии в долевом строительстве…»).

2.2. Основанием для заключения настоящего Договора являются:
2.2.1. Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 30 октября 2015 г. сделана запись регистрации № 66-66/016-66/016/660/2015-5408/1, выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области. 
2.2.2. Разрешение на строительство № RU 66336000-35-2016 от 21 декабря 2016 года, выдано Администрацией городского округа Первоуральск.
   2.2.3. Размещение Проектной декларации: в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования – сети «Интернет» (на сайте: usp66.ru). 
3. Предмет договора

3.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок с привлечением других лиц построить однокомнатную квартиру № _____ (строительный) на ___ этаже в Жилом комплексе по ул. Емлина в г. Первоуральске Свердловской области. Жилой дом № 2 (далее по тексту – «Объект долевого строительства») и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

3.2. Стороны договорились, что Застройщик передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства с уровнем выполнения отделочных работ, указанных в Приложении № 1 к настоящему Договору, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Планировка Объекта долевого строительства, передаваемого Участнику, определена в Приложении № 2 к настоящему Договору, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора.

Указанный в настоящем Договоре адрес многоквартирного жилого дома является строительным и может быть изменен после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
Окончательный номер Объекта долевого строительства будет присвоен в соответствии с кадастровым паспортом, выданным после окончания строительства многоквартирного жилого дома. 
3.3. Стороны допускают возможность корректировки Застройщиком проектной документации, не затрагивающей конструктивных элементов Объекта долевого строительства, без уведомления Дольщика долевого строительства.
3.4. Срок окончания строительства Объекта:  II квартал 2018 года.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Застройщик обязан:

4.1.1. Иметь документы, подтверждающие право Застройщика на привлечение денежных средств Участника долевого строительства, а именно:

- свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок, предназначенный для строительства многоквартирного дома, в котором находятся Объект долевого строительства; 

- разрешение на строительство многоквартирного дома.

4.1.2. Построить с привлечением других лиц из собственных материалов Объект долевого строительства;

4.1.3. Информировать Участника долевого строительства:

- о завершении строительства многоквартирного дома;

- о готовности Объекта долевого строительства к передаче;

Застройщик предупреждает Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства. 

4.1.4. Передать Участнику Объект долевого строительства в установленный настоящим Договором срок после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома;

4.1.5. Использовать средства Участника на цели, предусмотренные настоящим Договором;

4.1.6. Информировать Участника (по его запросу) о ходе строительства Объекта долевого строительства и использовании средств;
4.1.7. Застраховать свою гражданскую ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого и/или нежилого помещения Участнику долевого строительства по договору в порядке, установленном ст. 15.2 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ;
4.1.8. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и при условии выполнения Участником своих обязательств по оплате цены договора согласно раздела 6 настоящего договора и подписания акта приемки – передачи Объекта, передать Участнику для государственной регистрации права собственности, на Объект долевого строительства следующие документы: 

- копию разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома,

- передаточный акт Объекта долевого строительства,

- справку о полной оплате цены долевого участия.

4.2. Участник обязан:

4.2.1. Осуществлять своевременно и в полном объеме участие в долевом строительстве Объекта долевого строительства;

4.2.2. Подписанием настоящего договора Участник выражает свое согласие на государственную регистрацию настоящего Договора за свой счет силами Застройщика. В связи с чем, Участник обязуется в течение пяти дней предоставить Застройщику: 

4.2.2.1. нотариально удостоверенное согласие супруга (и) на заключение настоящего Договора.

4.2.2.2. нотариальную копию свидетельства о расторжении брака, заявление об отсутствии зарегистрированного брака (в случае, если Участник не состоял в брачных отношениях), а также иные документы, подтверждающие отсутствие брачных отношений.
4.2.2.3. нотариально оформленную доверенность на право совершения от имени Участника действий, направленных на государственную регистрацию настоящего Договора в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Свердловской области, а также на совершение действий от имени Участника, направленных на снятие залога на земельный участок после передачи Объекта долевого строительства Участнику, представление интересов Участника по всем вопросам, связанным с участием Участника в годовых и внеочередных общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме, проводимых в форме совместного присутствия или заочного голосования (опросным путем) для чего предоставляет право: голосовать по всем вопросам повестки дня, отнесенным к компетенции Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, в том числе по утверждению формы проведения Общего собрания собственников помещений, по выбору способа управления многоквартирным домом, по выбору Управляющей компании, по рассмотрению условий Договора на управление, содержание и ремонт многоквартирного дома, определению сроков его заключения, по установке систем видеонаблюдения, а также по утверждению платы за их содержание, по установке индивидуальных систем кондиционирования, по установке ограждений придомовой территории, давать свое согласие на перевод жилых помещений, находящихся на первом этаже данного жилого многоквартирного дома, в нежилые помещения; получать уведомления о проведении Общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме.
4.2.2.4. иные необходимые для государственной регистрации в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Свердловской области документы.
4.2.3. Участник долевого строительства одобряет имеющиеся на день подписания настоящего Договора и дает согласие на будущие сделки по обременению земельного участка, представленного для строительства многоквартирного жилого дома, его частей, прав на него, а также по распоряжению земельным участком, представленным для строительства многоквартирного жилого дома, его частями, правами на него.  
4.2.4. Производить за свой счет силами Застройщика регистрацию дополнительных соглашений обо всех изменениях, дополнениях, уступки права требования, расторжении настоящего Договора в течение 10 дней со дня подписания дополнительных соглашений;

4.2.5. Производить уплату цены настоящего Договора в сроки и в порядке, предусмотренные разделом 6 настоящего Договора;

4.2.6. Принять Объект долевого строительства от Застройщика после получения им разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома в установленном порядке по передаточному акту в порядке, предусмотренном разделом 8 настоящего Договора;

4.2.7. Стороны признают, что полученное разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома удостоверяет соответствие законченного строительством многоквартирного дома, предъявляемым к нему требованиям, подтверждает факт создания объекта недвижимости, и, соответственно, является доказательством удовлетворительного качества многоквартирного дома в целом по проекту и иным нормам и правилам, действующим на территории Российской Федерации.

4.2.8. Произвести за свой счет государственную регистрацию права собственности на Объект долевого строительства в порядке, предусмотренном настоящим Договором и действующим законодательством;

4.2.9. Зарегистрировать право собственности на Объект долевого строительства, в том числе получить свидетельство о государственной регистрации права собственности, в течение 60 дней с момента подписания акта приема-передачи жилого помещения.

4.2.10. Самостоятельно из своих материалов и за свой счет выполнить на Объекте долевого строительства все необходимые сантехнические и строительно-ремонтные работы по внутренней отделке Объекта долевого строительства после подписания акта приемки – передачи Объекта долевого строительства;

4.2.11. Нести риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства с момента передачи его Застройщиком;

4.2.12. До оформления права собственности на указанный в п. 3.2 настоящего Договора Объект долевого строительства, не производить:

а) в данном Объекте долевого строительства работы, не предусмотренные проектом, связанные с отступлением от проекта (перепланировку и (или) переустройство, в том числе возведение внутриквартирных перегородок и т.д.);

б) в данном Объекте долевого строительства и в самом здании работы, которые затрагивают фасад здания, его элементы (любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада здания);

4.2.13. Нести ответственность за целостность и сохранность конструкций многоквартирного дома, стен, смежных с другими помещениями/квартирами, мест общего пользования после подписания акта приемки – передачи Объекта долевого строительства;

4.2.14. С момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства в полном объеме нести расходы по содержанию и обслуживанию Объекта долевого строительства, нести расходы по содержанию сетей и инженерных сооружений, задействованных в обеспечении электро-, водо- и теплоснабжения после получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома. После подписания акта приема-передачи квартиры Участник долевого строительства обязуется заключить с эксплуатирующей организацией, принявший дом эксплуатацию, договор на коммунальное и техническое обслуживание. Участник долевого строительства обязуется вносить плату за содержание и ремонт квартиры, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению жилым домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в жилом доме, а также плату за коммунальные услуги по утвержденным ставкам соразмерно доле владения площадью недвижимого имущества, начиная с момента подписания акта приема-передачи (в т.ч. одностороннего акта, подписанного Застройщиком в порядке, предусмотренном настоящим договором). Нести полную ответственность за сохранность Объекта. В противном случае, возместить Застройщику все понесенные затраты.

4.2.15. Участник долевого строительства обязан в десятидневный срок с момента такого изменения, уведомить Застройщика о любых изменениях своих данных, указанных в разделе 11 настоящего Договора, в том числе изменении фамилии, места жительства, замене паспорта, замене контактных данных. В противном случае Застройщик не несет ответственности за последствия, вызванные неисполнением или ненадлежащим исполнением Участника долевого строительства данной обязанности. 
4.2.16. Для обслуживания Объектов инженерной инфраструктуры (инженерные сети и связанные с ними здания и сооружения) Участник долевого строительства согласен на безвозмездную передачу их в муниципальную собственность или иной организации, выдавшей технические условия на присоединение к инженерным сетям. 
5. Права сторон

5.1. Участник имеет право:

5.1.1. требовать от Застройщика исполнения обязательств по настоящему Договору;

5.1.2. переуступать права требований по настоящему Договору с согласия Застройщика только после уплаты им цены настоящего Договора (или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, предусмотренном  ГК РФ);

5.1.3. посещать Объект для ознакомления с ходом ведения работ, только в сопровождении представителя Застройщика, ответственного за безопасное ведение работ;

5.1.4. требовать от Застройщика (по своему выбору) в случае, если Объект построен с отступлением от условий Договора, выполнения обязательств, предусмотренных ст.7 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…»;

5.1.5. отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных ст.9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…».

5.2. Застройщик вправе:

5.2.1. требовать от Участника исполнения обязательств, предусмотренных ФЗ «Об участии в долевом строительстве…» и настоящим Договором;

5.2.2. требовать расторжения настоящего Договора в порядке, предусмотренном ФЗ «Об участии в долевом строительстве…» и настоящим Договором.

5.2.3. осуществлять все действия (операции) на обработку персональных данных участника Застройщиком, а также любыми третьими лицами, которым эти персональные данные могут быть переданы Застройщиком, в целях исполнения настоящего Договора. При этом Сторонами под персональными данными понимаются: фамилия, имя, а также отчество (если иное не вытекает из закона или национального обычая), дата рождения, реквизиты документа, удостоверяющего личность (серия, номер паспорта, кем и когда выдан), данные миграционной карты, документа, подтверждающего право иностранного гражданина или лица без гражданства на пребывание (проживание) в Российской Федерации, адрес постоянной регистрации по месту жительства, адрес фактического проживания (если отличается), а также иная информация, имеющая отношение к личности, сведения и информация на бумажных, электронных носителях, которые стали доступны и/или переданы Застройщику Участником долевого строительства лично, через третьих лиц или иным способом, в целях заключения, совершения гражданско-правовых сделок сторонами между сторонами или третьими лицами. Под обработкой персональных данных понимается любое действие (операция) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ, в том числе третьим лицам), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных. Сторонами определено, что не допускается публичное обнародование персональных, данных в средствах массовой информации, а также размещение в информационно-телекоммуникационных сетях. Согласие осуществлять все действия (операции) с персональными данными Участника предоставляется с момента подписания Участником настоящего Договора на весь срок его действия без оформления дополнительных документов. Согласие на обработку персональных данных может быть отозвано Участником долевого строительства путем расторжения настоящего Договора.  
5.2.4. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства дает согласие на передачу в залог третьим лицам права собственности на земельный участок под объектом строительства по выбору Застройщика. 

 Стороны настоящего Договора определили, что в течение срока действия настоящего Договора Застройщик имеет право осуществлять работы по преобразованию земельного участка, путем его разделения на земельные участки с выделением отдельных участков (в том числе работы по утверждению границ участка, по постановке его на кадастровый учет, изменению разрешенного использования, и т.д.), замену предмета залога после преобразования земельного участка, передачу в залог права собственности земельного участка/земельных участков третьими лицами, в субаренду, а Участник подписанием настоящего Договора подтверждает свое согласие: на преобразование земельного участка, в том числе его разделение на земельные участки с выделением отдельных земельных участков (в том числе работы по утверждению границ участка, по постановке его на кадастровый учет, изменению разрешенного использования и т.д.), на замену предмета залога после преобразования земельного участка, на котором осуществляется строительство дома, на передачу в залог права собственности земельного участка/земельных участков третьим лицам, в субаренду, на внесение соответствующих изменений в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

6.1. Стороны согласовывают цену настоящего Договора в размере __________ (_________________) рублей, без НДС, из расчета:

· _____________ (_________________) рублей за 1 квадратный метр общей приведенной площади Объекта долевого строительства. 

Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства складывается из общей площади Объекта долевого строительства и площади лоджий, балконов, принятой с корректирующим коэффициентом 0,5. Стоимость Объекта долевого строительства определяется как произведение цены одного квадратного метра на общую приведенную площадь Объекта долевого строительства.

6.2. Стоимость 1 квадратного метра общей площади Объекта долевого строительства является открытой договорной и не подлежит изменению в одностороннем порядке.

6.3. Сумма, подлежащая уплате Участником по Договору участия в долевом строительстве квартиры складывается из:

 - стоимости строительства (создания) Объекта долевого строительства – в размере _____________ (_________________________) рублей;

- оплаты услуг Застройщика - в размере _____________ (___________________) рублей. Услуга Застройщика оплачивается из первоначального взноса Договора участия в долевом строительстве.  

6.4. Цена Договора участия в долевом строительстве оплачивается Участником в размере: _______________ (_________________) рублей не позднее 5-ти календарных дней после регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области, путем перечисления на расчетный счет Застройщика, указанный в реквизитах настоящего Договора, либо иным способом, согласованным сторонами.
6.5. В случае не поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика, указанный в реквизитах настоящего Договора, либо иным способом, согласованным сторонами, в порядке и срок предусмотренных пунктом 6.4. настоящего Договора, Застройщик увеличивает сумму неоплаченного остатка Участниками по Договору долевого участия, из расчета 20% годовых, начиная с 36 дня после регистрации Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области, путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору. 

6.6. Стороны, в соответствии со статьей 421 Гражданского кодекса РФ, пришли к соглашению о том, что на момент окончания строительства возможно несовпадение размеров площади Объекта долевого строительства согласно данным проекта с размерами площади Объекта долевого строительства согласно данным технической инвентаризации, и такое несовпадение не будет являться недостатком в соответствии с Законом РФ от 07.02.1992 N 2300-1 «О защите прав потребителей», поскольку Сторонам известно об этом заранее.

6.7. В случае расхождения размеров площади менее чем на 1 кв.м., Стороны, в соответствии со статьей 421 Гражданского кодекса РФ не предъявляют друг к другу никаких претензий по оплате, и это не будет противоречить п. 6.6  настоящего Договора, а также не будет являться недостатком в соответствии с Законом РФ от 07.02.1992 № 2300-1 «О защите прав потребителей.

6.8. В случае увеличения общей площади Объекта долевого строительства более чем на 1 кв.м. по данным технической инвентаризации по сравнению с данными проектной документации Участник должен будет уплатить Застройщику разницу, рассчитанную в соответствии с пунктом 6.1. настоящего Договора в течение 10 дней со дня предъявления соответствующего требования. Изменение общей площади и (или) общего объема общего имущества многоквартирного дома или иного объекта недвижимости для расчетов не принимается.

В случае не поступления вышеуказанных денежных средств, Застройщик будет иметь право на удержание. Право Застройщика на удержание означает, что Застройщик будет иметь право задержать передачу Участнику долевого строительства документы, необходимые для государственной регистрации права собственности на имя Участника, до проведения Участником долевого строительства окончательного расчета, без применения к Застройщику штрафных санкций. 

6.9. В случае уменьшения общей площади Объекта долевого строительства более чем на 1 кв.м. по данным технической инвентаризации по сравнению с данными проектной документации Застройщик должен будет уплатить Участнику разницу, рассчитанную в соответствии с пунктом 6.1. настоящего Договора в 10 дней со дня предъявления соответствующего требования. Изменение общей площади и (или) общего объема общего имущества многоквартирного дома или иного объекта недвижимости для расчетов не принимается.

6.10. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Участника по основаниям, предусмотренным ст. 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…», Застройщик возвращает денежные средства, полученные от Участника в период действия настоящего Договора, в порядке, предусмотренном ст. 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…».

6.11. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Участника по иным основаниям, не предусмотренным ст. 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…», Участник обязан уплатить Застройщику неустойку в размере десяти процентов от цены настоящего Договора.

6.12. В случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном ст. 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…». 

6.13. Участник путем подписания настоящего Договора подтверждают и дают свое согласие на то, что Застройщик вправе самостоятельно в соответствии с действующим законодательством принимать решения об использовании средств Участника на оплату всех расходов, связанных со строительством (созданием) многоквартирного дома и исполнением настоящего Договора, без дополнительного согласования с Участником.

6.14. Любые выплаты денежных средств Участнику по настоящему Договору производятся путем перечисления денежной суммы на лицевой счет Участника, указанный ими в заявлении. Застройщик имеет право не осуществлять каких-либо выплат до получения письменного заявления Участника с указанием всех реквизитов счета, необходимых для того, чтобы осуществить платеж.

7. Гарантии качества

7.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, проектной документации.

7.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав таких Объекта долевого строительства, устанавливается настоящим Договором и составляет 5 (пять) лет, при условии нормальной эксплуатации. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства первому Участнику долевого строительства.        

7.3. Гарантийный срок, установленный в пункте 7.2. настоящего Договора, распространяется на несущие конструкции здания. На элементы внутренней отделки гарантийный срок устанавливается в соответствии с требованиями соответствующих технических регламентов (паспортов, сертификатов, ГОСТов, СНиПов и.т.п.). Гарантийный срок материалов, оборудования и комплектующих предметов Объекта долевого строительства, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем и начинает исчисляться с момента, установленного изготовителем.

7.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, устанавливается настоящим Договором и составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

7.5. В случае возникновения спора относительно наличия и объема дефектов работ, а также сроков их устранения, любая из сторон вправе привлечь независимую экспертную организацию, которая дает заключение относительно наличия, характера и объема недостатков, а также разумных сроков их устранения.

7.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу их  эксплуатации либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами.
8. СРОК И ПОРЯДОК  ПЕРЕДАЧИ Объекта долевого строительства

8.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту.

8.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

8.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома Застройщик обязан передать Объект долевого строительства Участнику в срок не позднее  «30» сентября 2018 года.

8.4. Застройщик вправе досрочно исполнить свои обязательства по передаче Объекта долевого строительства. При этом Участник не вправе отказаться от приемки Объекта долевого строительства.

8.5. Застройщик в течение десяти рабочих дней с момента получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома обязуется направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участников долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника, предусмотренных пунктом 8.9 настоящего Договора. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником в настоящем Договоре почтовому адресу или вручено Участнику лично под расписку.

8.6. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства многоквартирного дома в соответствии с настоящим Договором и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения, а именно: принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи или отказаться от подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства с предоставлением мотивированного отказа Застройщику в письменной форме.

8.7. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям технических регламентов, проектной документации. В этом случае Участник вправе по своему выбору требовать от Застройщика:

а) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

б) соразмерного уменьшения цены настоящего Договора;

в) возмещения своих расходов на устранение недостатков (по согласованным сторонами сметам, расчетам).

8.8. При возникновении спора о недостатках выполненной работы или их причинах, по требованию любой стороны проводится экспертиза, расходы по которой возлагаются на сторону, потребовавшую ее проведение. В случае установления ответственности Застройщика за выявленные недостатки, Застройщик обязуется в срок дополнительно согласованный сторонами, устранить за свой счет выявленные недостатки работ.

8.9. В случае если Участники долевого строительства не являются для приемки устраненных замечаний либо уклоняются от подписания акта приемки - передачи Объекта долевого строительства после устранения Застройщиком замечаний, то замечания считаются устраненными и Застройщик вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства с привлечением не менее двух свидетелей. 
8.10. В случае нарушения Участником долевого строительства срока приемки Объекта долевого строительства от Застройщика Участник долевого строительства уплачивает Застройщику пени в размере 0,1% от стоимости Объекта долевого строительства за каждый день, сверх срока, установленного для приемки Объекта долевого строительства, до момента подписания акта приемки-передачи.
8.11. При необоснованном уклонении или отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в указанный в пункте 8.6 настоящего Договора срок, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

9. Ответственность сторон

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по настоящему Договору, если это неисполнение являлось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы.

9.2.Стороны договорились, что риск случайной гибели и порчи Объекта долевого строительства переходит к Участнику с момента подписания Сторонами передаточного акта (либо иного документа о передаче Объекта долевого строительства).

9.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору сторона, не исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные ФЗ «Об участии в долевом строительстве...» и настоящим Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

9.4. Застройщик несет ответственность за какое-либо неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, в том числе в случае просрочки передачи Объекта, за исключением случаев, когда такое неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств является результатом неподписания и (или) невыдачи, не по вине Застройщика, государственным и/или муниципальным органом - Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; организацией, осуществляющей эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения – документа, подтверждающего соответствие построенного объекта техническим условиям. При этом Стороны соглашаются и понимают, что для Застройщика такое неподписание и (или) невыдача, при отсутствии вины Застройщика, являются чрезвычайным и непредотвратимым обстоятельством.

9.5. В случае наступления обстоятельств,  не зависящих от воли Сторон (форс-мажор), вызванных прямо или косвенно наводнением, пожаром, землетрясением, эпидемией, военными конфликтами, военными переворотами, террористическими актами, гражданскими волнениями, забастовками, иными чрезвычайными и непредотвратимыми при данных условиях обстоятельствами, оказывающими влияние на выполнение обязательств Сторонами по настоящему Договору, сроки выполнения обязательств по Договору соразмерно отодвигаются на время действия этих обстоятельств.

9.6. Все начисленные Застройщиком по настоящему договору штрафы и пени должны быть оплачены Участником долевого строительства до получения документов, необходимых для государственной регистрации права собственности на имя Участника. Застройщик имеет право на удержание выше указанных документов до момента уплаты указанных денежных средств, срок удержания не будет считаться сроком просрочки передачи Объекта долевого строительства. 

9.7. Застройщик не несет ответственности за безопасность Участника долевого строительства в случае самовольного посещения строящегося дома без представителя со стороны Застройщика, ответственного за безопасное ведение работ, и без средств индивидуальной защиты (каски).    

9.8. Ответственность Застройщика:

9.8.1. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от цены настоящего Договора за каждый день просрочки. 

9.8.2. В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным ст.9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…» № 214 – ФЗ от 30 декабря 2004 года, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участнику долевого строительства в счет цены настоящего Договора.
9.8.3. После ввода многоквартирного дома в эксплуатацию Застройщик не несет ответственность за не предоставление или ненадлежащее предоставление коммунальных услуг эксплуатирующей организацией вследствие того, что эксплуатирующая организация не заключила договоры с поставщиками коммунальных услуг.

9.8.4. В случае если строительство многоквартирного жилого дома не может быть завершено в предусмотренный п. 8.3. настоящего договора срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока направляет Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении настоящего договора, а Участник в течение 10 (десять) календарных дней должен сообщить Застройщику о своем согласии или несогласии на предложение об изменении срока. При согласии Участника долевого строительства на предлагаемое изменение настоящего договора составляется дополнительное соглашение, подлежащее государственной регистрации в установленном законом порядке.

При отказе Участника долевого строительства от предложения об изменении договора либо отсутствии ответа Участника долевого строительства в вышеуказанный срок Застройщик вправе обратиться в суд с требованием об изменении договора в соответствии со ст. 452 ГК РФ.  
9.9. Ответственность Участника:

9.9.1. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока внесения платежей Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

9.9.2. В случае несвоевременной приемки Объекта долевого строительства Участником, несвоевременной регистрации настоящего Договора, права собственности, затраты на коммунальные услуги и охрану оплачивает Застройщику Участник.

9.9.3. Просрочка внесения ежемесячного платежа Участником в предусмотренный настоящим Договором период, рассчитанную с учетом особенностей оплаты, установленных в настоящем Договоре, более чем три раза в течение двенадцати месяцев или в течении более чем 2 (двух) месяцев, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном ст.9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве...» № 214 – ФЗ от 30 декабря 2004 года. 
9.9.4. В случае если задержка ввода многоквартирного жилого дома в эксплуатацию произошла по вине Участника долевого строительства, последний возмещает Застройщику суммы штрафных санкций, выставленных Застройщику другими Участниками долевого строительства. Участник производит оплату в течение 15 (пятнадцать) календарных дней с момента предъявления Застройщиком штрафных санкций.   
10. Способы ОБЕСПЕЧЕНИЯ ИСПОЛНЕНИЯ ЗАСТРОЙЩИКОМ 

ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ
10.1. Исполнение по настоящему договору обязательств Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства обеспечивается путем заключения договора страхования гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения Участнику долевого строительства. В связи с чем, Застройщик, согласно п. 2 ст. 12.1 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ, заключил генеральный договор страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № 280001/16/00086/6603001 от 28 декабря 2016 г. со страховой организацией, удостоверяющей всем требованиям законодательства для заключения указанного договора страхования ООО Страховое общество «ВЕРНА» (Страховщик). Подписанием настоящего договора Участник долевого строительства подтверждает, что Застройщик довел до его сведения условия страхования, которые определены правилами страхования, принятыми Страховщиком. 

10.2. Исполнение по настоящему договору обязательств Застройщика по возврату денежных средств, внесенных Участников долевого строительства, а также уплата Участнику долевого строительства денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки, вследствие неисполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства, обеспечивается залогом, согласно п.1 ст.12.1 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ, с момента государственной регистрации настоящего договора.
11. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА

11.1. Настоящий Договор заключается в письменной форме в 4 (четырех) экземплярах (два – Застройщику, один – Участнику, один – в орган, осуществляющий государственную регистрацию), подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

11.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания. 

11.3. Настоящий Договор прекращает свое действие после выполнения сторонами всех своих обязательств, а также в любой другой срок по соглашению Сторон.

Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта (либо иного документа о передаче Объекта долевого строительства).

Обязательства Участника считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором, рассчитанные с учетом особенностей оплаты, установленных в настоящем Договоре и подписания передаточного акта (или иного документа о приеме Объекта долевого строительства).

11.4. Все дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в трехдневный срок и оформляются дополнительными соглашениями, подлежащими государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

11.5. Все письменные требования и/или уведомления направляются сторонами по адресам, указанным в настоящем договоре. При изменении адресов стороны подписывают  соответствующее дополнительное соглашение об изменении адреса и об изменении сроков уведомления и сроков по письменным требованиям. Все письменные требования и/или уведомления отправляются по почте заказным письмом с уведомлением о вручении или с курьером. В случае если сторона отказывается принять письменное требование и/или уведомление, то такая сторона считается уведомленной или получившей соответствующее уведомление. При отсутствии уведомления о смене адреса все уведомления и/или письменные требования отправляются сторонами по адресу, указанному в договоре, и считаются доставленными и полученными, хотя бы сторона по этому адресу более не проживает или не находиться.

11.6. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством РФ.  

11.7. Договор исчерпывающим образом оговаривает и содержит все существенные и иные условия, которых должны придерживаться стороны при исполнении договора. После подписания договора Застройщиком и Участником долевого строительства любые предшествующие дате заключения договора и связанные с его предметом договоренности, соглашения, обязательства, оферты, акцепты и заявления сторон, как устные, так и письменные, отменяются, если таковые имели место сторонами. В связи с утратой юридической силы такого рода договоренностями, соглашениями и обстоятельствами, офертами, акцептами и заявлениями стороны не вправе в дальнейшем ссылаться на них, в том случае возникновения каких-либо претензий и споров в связи с исполнением договора.

11.8. На момент заключения Договора приложениями договора являются: Приложение № 1 - Характеристика Объекта, передаваемого Участнику. Приложение № 2 - Планировка Объекта долевого строительства. 
12. Юридические адреса и реквизиты сторон
УЧАСТНИК:

гр. _________________, _______________ года рождения, место рождения: ____________________, пол: ______________, паспорт гражданина РФ  ________________ выдан ________________________ года ______________________, код подразделения: __________, зарегистрированная по адресу: ______________________________, улица ___________, дом № _________, квартира № ____, контактные телефоны: ____________________
                                                                              ______________________/______________/
Застройщик:

ООО «Дельтастрой»

Юридический адрес: 623100 Свердловская область, город Первоуральск, улица Вайнера, 45в
ИНН/КПП 6625043312/668401001
р/с 40702810616420030261  к/с 30101810500000000674
БИК 046577674 в Универсальном дополнительном офисе 7003/0681 Свердловского отделения № 7003 ПАО «Сбербанк России»
телефон/факс (3439) 24-81-73
Директор ООО «Дельтастрой»                                        _________________________ /Ю.А. Мишарина/       

Приложение № 1 

к Договору № ___ участия в долевом строительстве 
жилого помещения (квартиры) в Жилом комплексе по ул. Емлина 
в г. Первоуральске Свердловской области. Жилой дом № 2. 

от «___» _________ 201___ года

Характеристика Объекта, передаваемого Участнику*

1. адрес: город Первоуральск, улица Емлина;

2. назначение - жилое помещение;

3. количество жилых комнат (проектное) – __;

4. номер квартиры (проектное) - № ___;

5. этаж расположения – ___;

6. общая приведенная площадь квартиры – _____ кв. м. (проектная);

7. радиаторы отопления – стальные панельные с терморегуляторами;

8. индивидуальные приборы учета – электричества, воды; 
9. материал стен – железобетонные панели;

10. санузел и ванная комната – пол – гидроизоляция и наливной пол; стены, потолок – окрашивание краской по бетону; 
11. электроснабжение – внутриквартирная разводка с установкой выключателей и розеток в соответствии с проектом;

12. холодное, горячее водоснабжение – установка квартирных счетчиков расхода воды, без внутриквартирной разводки;
13. жилые помещения, коридоры, кухня, кладовая – пол  - линолеум; стены – обои под покраску; потолок – окраска; 
14. окна – окна ПВХ с двухкамерным стеклопакетом, отлив, пластиковые подоконники, откосы;

15. лоджии – остекление лоджий;

16. входная дверь – металлическая;

17. межкомнатные двери – не устанавливаются;

18. сантехническое оборудование в сан.узле – установка раковины со смесителем, унитаза;

19. электрические плиты – не устанавливаются;

20. установка домофона. 
УЧАСТНИК:

гр. _________________, _______________ года рождения, место рождения: ____________________, пол: ______________, паспорт гражданина РФ  ________________ выдан ________________________ года ______________________, код подразделения: __________, зарегистрированная по адресу: ______________________________, улица ___________, дом № _________, квартира № ____, контактные телефоны: ____________________
                                                                              ______________________/______________/
Застройщик:

ООО «Дельтастрой»

Юридический адрес: 623100 Свердловская область, город Первоуральск, улица Вайнера, 45в
ИНН/КПП 6625043312/662501001
р/с 40702810616420030261 к/с 30101810500000000674
БИК 046577674 в Универсальном дополнительном офисе 7003/0681 Свердловского отделения № 7003 ПАО «Сбербанк России»
телефон/факс (3439) 24-81-73
Директор ООО «Дельтастрой»                                        _________________________ /Ю.А. Мишарина/       
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